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Seisukohtade viljastamine Koidu kiilas
Hellmanni, Leedu tee 1, 3, 5, 7, Leedu tee,
Vartongi, Iltre ja Vana-Kandle kinnistute
detailplaneeringu koostamiseks

Austatud pr Metsaots

Olete taotlenud planeeringu algatamise eelselt seisukohti Koidu kiilas Hellmanni, Leedu tee 1,
Leedu tee 3, Leedu tee 5, Leedu tee 7, Leedu tee, Vartongi, Iltre ja Vana-Kandle kinnistute
detailplaneeringu  (katastritunnused 72601:005:0022, 72601:001:0338, 72601:001:0339,
72601:001:0340, 72601:001:0341, 72601:001:0337, 72701:005:0489, 72601:001:0335 ja
72601:001:0336, edaspidi planeering) koostamiseks.

Planeeringu eesmaérgiks on jagada kinnistud kiimneks kaksikelamumaa, 34-ks iiksikelamumaa,
tiheks thiskondlike ehitiste maa, drimaa, teemaa ja {iildkasutatava maa kruntideks ning
ehitusdiguse maddramiseks elamute ja tihiskondliku hoone piistitamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11420 Saku-Laagri km 6,52-6,75. Taotlusele lisatud
planeeringu eskiisjoonise (Lisa 1) jargi soovitakse rajada juurdepéds planeeringualale riigitee nr
11184 Alliku-Laagri km 3,11 (kavandatav juurdepédsutee iile Porvali, Kérbi-Pollu ja Rukkilille
kinnistute).

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 méédruse nr 106 , Tee projekteerimise normid“ lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid® (edaspidi normid) esitame seisukohad planeeringu koostamiseks
jargnevalt.

1. Juurdepddsude kavandamisel tuleb arvestada riigitee nr 11420 Saku-Laagri perspektiivse
trassiga ning ristmike ja sOlmede rekonstrueerimisega. Riigitee rekonstrueerimiseks on
koostatud ,,T11 Tallinna Ringtee ja T11390 Tallinna-Rannamdisa-Kloogaranna iihendustee
Juuliku-Tabasalu eelprojekt” (AS Teede Tehnokeskus t66 nr 107/05). Eelprojektis (véljavote
allpool) on riigiteede 11184 ja 11420 ristmik projekteeritud eritasandilise liiklussdlmena.
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Riigitee nr 11184 km 3,14 on kavandatud neljaharuline ringristmik, millelt ei ole juurdepéésu
Rukkilille kinnistule. Selle lahendusega tuleb planeeringu koostamisel arvestada. Normide
jargi on riigitee nr 11184 IV klassi maantee. Normide punkti 5.2.1.Ristumiskoht 16ike 2 jargi
on IV klassi maanteel vdhim ristmikevaheline kaugus 300 m. Alliku-Laagri teel,
planeeringuala ldheduses asuvad olemasolevad ristmikud riigitee km 2,386, 2,492 (Hamariku
tee ristmik), 2,908 (Koidu tee ristmik), 3,059 ja 3,284. Arvestades eelpooltoodut ei ole
lisanduvate juurdepddsu(de) kavandamine riigiteelt nr 11184 vdimalik. Juurdepéds lahendada
olemasoleva ristumiskoha kaudu (riigiteelt 11184 Alliku-Laagri-Hiiiiru tee L4 mahasdiduga
Padula-Saue kergliiklustee L1 kinnistule).

Maiirata planeeringuala liikluskorralduse pohimdtted vastavalt PlanS § 126 1g 1 punktile 7.
Hinnata arendusega kaasnevat litklussageduse kasvu ja litkluskoosseisu. Analiilisida lisanduva
litkkluse mdju riigitee ristumiskoha ldbilaskevdimele. Teostada ristmike ladbilaskvuse
kontrollarvutus tipptundidel arvestades nii olemasoleva kui prognoositava perspektiivse (20
aastat) liiklussagedusega. Vajadusel nédha ristmikele ette laiendused. Arvestada, et planeering
on echitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse
planeerimiseks ja asjatundlikkuse pohimottele vastava projektlahenduse vdimaldamiseks
(vastavalt EhS § 10) soovitame kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener kui
eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Hoonestust riigitee
kaitsevoondisse mitte kavandada.

Juhime teie tdhelepanu sellele, et PlanS § 126 Ig 2 jirgi on sama paragrahvi 16ike 1 punktides
1-5 nimetatud {ilesannete (planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala ja
ehitusdiguse madramine, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédisuteede
voimaliku asukoha méidramine ning ehitise ehituslike tingimuste miiramine) lahendamine
detailplaneeringu koostamisel kohustuslik. Taotluse jirgi ,,Arimaa kinnistule kéesoleva
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planeeringuga ehitusdigust ei taodelda ega ei madrata®. Selline lahendus ei ole
planeerimisseadusega kooskolas.

Kaésitleda vastavust kdrgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda kontaktalas
paiknevate teiste planeeringute (nende olemasolul) ja teeprojektide (punktis 1 viidatud
eelprojekt) lahendustega.

Niha ette jalgratta- ja jalgteede sidumine tdmbepunktidega ning jitkuvuse tagamine, sh
véljapool planeeringuala. Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- ja jalgrattatee eraldada
soiduteest vaheribaga, mille minimaalse laiuse valikul tuleb l&htuda normide tabelist 7.5.
Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada nihtavuskolmnurki vastavalt juhisele ,,Ristmike
vahekauguse ja ndhtavusala maddramine” ja kiilgnidhtavust vastavalt normide tabelile 2.14.
Néhtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vosa,
heki, aia v rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

Joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil.

Seletuskirjas kéasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Sademevett ei tohi lldjuhul juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. PGhjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on
viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
labilaskevoimet, sh truupide seisukorda ja teostada libilaskearvutused.

Planeeringus méiérata ehitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nidhtavust
piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS §
72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis vdoimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise slisteemi jms.

Kanda joonistele teekaitsevoondisse (sh tuleb arvestada ka perspektiivse liiklussdlmega)
planeeritud objektide (hoonestusala, parkla jms) kaugused riigitee katte servast.

Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Léihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (mdiira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hédiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 méaarusele nr 32 ning planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed hdiringute moju
vahendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nédidata joonistel
kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik ei
vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
Planeeringu seletavas osas maérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig
3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupédevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostodd planeeringu
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koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kdesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

projekteerimise osakonna projekteerimise iiksus
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